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Mobiler Stand am 22. Juli 2017
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Auswertung Mobiler Stand

Insgesamt 129 Ideen und Anregungen:

Sonstiges Rathaus +
Neubau

Freizeit,
Sport,
Natur
Gestaltung
Verkehr + Ortsmitte
Mobilitat

Die Auswertung steht auf der Homepage der Gemeinde zur Verfugung.
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Weiterer Projektablauf

Sommer: Erarbeitung von ersten Varianten zu Neubavu und Sanierung und

Abstimmung mit Lenkungsgruppe und Runden Tisch

Okt. 17: Vorgesprdach zur Grobkostenschdtzung mit dem BUro Blaesig

v

Nov.17: Abstimmungstermin zu Grobkostenschatzung

v

Nov.17: Lenkungsgruppe und Runder Tisch: Vorstellung Zwischenergebnis

v

Dez. 17: Gemeinderat: Vorstellung Grobkonzepte + Uberarbeitungsauftrag

v

Jan.18: Abstimmungstermin zu Fordermaoglichkeiten mit Regierung

v

Jan. 18: Klausursitzung: Vorstellung Uberarbeitung Férdermdglichkeiten +
Entscheidung Uber weiteres Vorgehen inkl. Burgerbeteiligung

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH



Vorstellung der Grobplanungen

Ausgangslage
Dringender Platzbedarf im Rathaus
Keine Barrierefreiheit im Rathaus

Einige Arbeitspldtze nicht konform mit
Arbeitsstattenrichtlinie

Weiterer Sanierungsbedarf
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Vorstellung der Grobplanungen

Losungsansaiz

Ergebnis Wettbewerb sieht anstatt
einer Erweiterung des Rathauses
einen Neubau vor

Neubau bietet neue
Raumlichkeiten mit hohem
reprasentativen Charakter +
Nutzungsflexibilitat

- AuBBenwirkung

Bessere rdumliche Fassung des
Platzes + Schaffung einer ebenen
Platzfldche
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Vorstellung der Grobplanungen

Diskussionen im Vorfeld

Welche Nutzungen sollen wo
untergebracht werden?e

Was sollte sinnvoll gruppiert werdene

Welche zusatzlichen Bedarfe gibt es,
die mit berUcksichtigt werden sollten?

(Gemeinderat

[Fachbereich 1- Hauptverwaltung

[Fachbereich 2

[Fachbereich 3 - auen & Wohnen

Besprechungsraum

[Fachbereich 5 - Kinder & Schulen

[Fachbereich s - Kur & Tourismus.

Erarbeitung einer Raumbedarfsplanun
fOr Rathaus, Kur- und Gasteinformation
und VHS Verwaltung

INebenraume

[Neubau Untergesschoss.

[Neubau Erdgeschoss

[Neubau Obergeschoss

Buroanzahl | Arbeitsplatze | Biroanzahl . 10%
(organisationseinheit seplant geplant  [Besonderheiten Fache  [MindestgroBe  wande
ressebank
usatach Patz fr 50 Besucher; usatliche.
[Funkton als Trausaal, abrelloar +
staungsaal 1 1 multifunktionaivTeekiche 116 m? 116 m
(Geschiftseitung, 1 1 1 nen 3m 16me 154m
irgermeister 1 1 1 Besprechungstisch . 6 Persor 29m 16 m 76m
lBirgermeisterbiro 1 2 1 ausitalich Reservearbeitsl 29m 2m 22w
Besprechungstisch 1. 10 Personen +
[Besprechnunsraum o 1 Plte . rasentationen 3om 2m 2m
lPersonal 1 1 1 ausitdlich Reservearbeltsplatz 20m 10m sam
eov. o 1 1 ausatalich Lagermoglichielten 7 m 16m 154m
[umwel & Archiv 1 1 1 15m sm B8 m
[Regstratur dezentral
vchiv
Leitung 1 1 1 [Besprechungstisch 1.  Personen 25m 2m sam
|Vermogens- /Finamawesen o 1 1 19m sm Bam
zusitalich Reservearbeltplatz; erhahter
[Publkumgsverkehr;
asse 1 2 1 Empfangssituation + Backoffice; Kassensicherheit | 40 m om 33m
Steueramt 1 2 1 2m 16 m 76m
Reistratur dezentral o
Loitung, 1 1 1 ungstisch .4 Persor 0m w154
o 1 1 20m Bm B8 m
[Bautechnik 1 1 1 2m sme B8 m
Straen, Wegen Herstellungsbeitige 1 1 1 17m st 8am
[Bauordnung. 1 1 1 7m s B8 m
[Registratur zentral und dezentral 1 1 m m o
o 1 fir 6 Personen 19 m 10m 11w
—
1 1 1 4 personen 3am em 1sam
‘usitalich 2 Reservearbeltso
[Publkumgsverkehr,
[EWO und Soriales 1 2 1 Empfangsituation; Backoffice 37m 30m 3m
[Offentiche Scherheit 0 1 1 [Besprechungstisch . 4 Personen m 16m 154m
Registratur dezentral

Leiung,
Schalerbeforderung/KiGa-Abrechnungen
[Reistratur denzenral

4 Personen

Cafe + Senorenraum
ugendraum

[WC barrierefres
[WC Damen
IWC Herren
[Foyer + Ausstellngsfiche:

Leitung, 1 1 [Besprechungstsch 1. 4 Prsonen 29 m
ferhoer Publkumgsverkehr;
fempfangsituation mit 2 Arbeisplitzen + 1
[Reservearbeitspiatzim Frontoffice; Backoffice (2
|arbeispltze+ 1Reservearbeitplatz m
(Gasteinformation und Kurbeitrige 1 6 1 Jaroziiger Besprechungssituation) somt
‘zusatdlich Logermaglchkelten(Bromateial
lzencale ienste. 1 1 1 18
loB-Agentur 1 2 1 ER
[V - Letung, 1 1 1 o
|V - Asistenz 1 1 1 m
Lagerraum 1 1 Prospele + E-kes 3
[Regsratur dezentral
ng 1 19m
Lesersum + Veranstaltungsraum +
|Ausstelungsfachen o 1 [20 Personen; abteibar 7am
[sthitager 1 smt
freckiche o 1 2m
38 m
]
Regstratur 1 1 Zusammeniegung sinnvoll 7
[Sozalraum 1 1 15 Personen + Kichenzelle: s2m
Kopierraum o 1 e
|ae Bau eines Bargerhauses mussen von
Iservrraum 1 1 it werden 16 m
[Toltten personal Damen* 1 1 sm
ITiletten persoral Manner* 1 1 st
[Tiletten Besucher Damen 1 1 2m
[Toletten Besucher Manner 1 1 [Be Bau enes Burgerhauses 2 Mal 10m
[Toiltte Besucher Behinderte 1 1 1w
lPutzcammer 1 1 [Be Bau enes Burgerhauses 2 Ml 3m
he 1 1 10m
1. HifeRaum o 1 |dege + Sitzgelegenheit am
Loger 18m
Loger 1 samt
ager2 a9m
INebenraum 2um
freckiche sm
Kiche 15m

Irechnikraum 2m 20 m 2 m

IWe Damen
WC Herren 5 mt 5 mt 55 mt

&27m

55 m
165 m

76m
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Vorstellung der Grobplanungen

Entwicklung von zwei alternativen Ansatzen

e &
Ansatz A Ansaiz B

4
/.

/

BESTAND: Kur- und
Gdasteinformation, VHS und
Multifunktionsrdume, Vereine

4
/

¥,

BESTAND: Rathaus +
Verwaltung

NEUBAU: Kur- und
Gasteinformation, Sitzungsaal,
VHS und Multifunktionsrdume

NEUBAU: Rathaus + Verwaltung
inkl. Sitzungssaal
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Vorstellung der Grobplanungen

Ansaiz A

Sanierung Bestand —— Neubau klein
Flachen fUr Rathaus + Flachen fur Sitzungssaal,
Verwaltung Kur- und Gaste-

Umbau EG Ty information, VHS und

(Wé&nde z. T. verdndert) . Multifunktionsraume
Gebdudevolumen

Aufstockung o pa :
gemdas stadtebaulichem

Dochges.choss Wettbewerb

Anbau eines AuBenaufzugs :

. ) 3 Geschosse (Garten-,
am Ubergang von Haupt Hof- und Dachgeschoss)

gebdude zum Anbov m EmmEEEEIE I

i Hauptverwaltung ca. 119 m2 i i Sl’rzungssool mit Trauzimmer

i —— \ (multifunktional) ca. 116 m2

i Finanzen ca. 75 m2 ]

' Bauen & Wohnen ca. 62 m2 i

' BUrgerbUro ca. 64 m2 |  extra VHS-Kursraume, bzw. |
"ZZIIIZIIIIIIZZZIIIIZZIIIIIIIZIII.’I i Multifunktionsrdume fUr z.B. i
i Kinder & Schulen ca. 24 m2 i i Seniorentreff) ca. 120 m2 i
+ Nebenrdume, ErschlieBung + Nebenrdume, ErschlieBung
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Vorstellung der Grobplanungen

Ansaiz A

Sanierung Bestand r— Neubauvu klein
1.490 m? i ,_ 900 m?
Bruttogeschossfldche . By Bruttogeschossfldche
Kostenschatzung for Kostenschatzung
Sanierung: ca. 2,7 bis 3,6 Mio.

ca. 1,5 bis 2,3 Mio. Euro brutto

Euro brutio
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Vorstellung der Grobplanungen

Ansaiz B

Sanierung Bestand — Neubau grof3
Flachen fur Kur- und Flachen fur Rathaus +
Gasteinformation, VHS + , Verwaltung inkl. Sitzungssaal
Multifunkfionsraume By Gebdudevolumen etwas
Umbau EG . groBer als im Wettbewerb

(Wande z. T. verGndert) aber innerhalb BP

Aufstockung DG 3 Geschosse (Garten-, Hof- u.

Anbau eines A Dachgeschoss)
AuBenaufzugs am i S|’rzungssool mit Trauzimmer E
Ubergang von Haupt- i (multifunktional) ca. 116 m2 |
gebdude zum Anbau ‘::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::

i BUrgerbUro ca. 64 m2

i Multifunktionsrdume im OG (z. B.

i Seniorentreff, VereinsrGume, etc.)

+ Nebenrdume, ErschlieBung + Nebenrdume, ErschlleBung
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Vorstellung der Grobplanungen

Ansaiz B

Sanierung Bestand — Neubau grof
1.490 m? I ~ 1.200 m?

Bruttogeschossfldche . Bruttogeschossfldche

Kostenschatzung for Kostenschatzung
Sanierung: ca. 3,6 bis 4,8 Mio.

ca. 1,5 bis 2,3 Mio. Euro brutto
Euro brutto
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Vorstellung der Grobplanungen

Ansatz A: Vor- und Nachtelle

BESTAND: Rathaus + Verwaltung

NEUBAU: Kur- und Gasteinformation, Sitzungsaal, VHS und Multifunktionsrdume

Stadtebau und Architektur

« Erweiterungsmaoglichkeit d.
Neubaus

« Abrundung Dorfplatz komplett /
Fassung des Platzes evil. nicht
optimal

Nutzungsverteilung und Synergien

« Hbhere Identifikation mit Burgerhaus

« Gartengeschoss gut fur
Ausstellungen z.B. Thema Moor etc.
+ Mulfifunktionale RGume

Bauvablauf und Abwicklungen

Zeitnahe Umsetzung der Platz-fassung

Mehrere Umzuge erforderlich bei
Sanierung im laufenden Betrieb oder
Auslagerung

Geringere Ausweichmaoglichkeiten
(Container erforderlich)

Leitschiene, Kosten und Finanzierung

Finanzierung Uberschaubar + mehr
finanziellen Spielraum
Leitliche Entzerrung der Kosten

Hohere Kosten durch mehrere UmzUge
wdahrend Bauphase + ggfl. Container
Umsetzung Bestandssanierung erst nach
Fertigstellung Neubau moglich

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH
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Vorstellung der Grobplanungen

Ansatz B: Vor- und Nachtelle

BESTAND: Kur- und Gdasteinformation, VHS und Multifunktionsrdume, Vereine
NEUBAU: Rathaus + Verwaltung inkl. Sitzungssaal

Stadtebau und Architektur Bauablauf und Abwicklungen
« Abrundung Dorfplatz kompleftt « Rathausbedarf schneller erfUllt + nur 1
« Historisches Bestandsgebdude hat Umzug
auch reprasentativen Charakter *  Mehr Ausweichmoglichkeiten wahrend
- Reprdsentative Wirkung an Kufsteiner Umbau des Bestands
Str. und in Neubau deutlich besser « Zeitliche Entzerrung der BaumaBnahmen

moglich, da dringender Bedarf gedeckt

Nutzungsverteilung und Synergien Leitschiene, Kosten und Finanzierung

«  Neubau mit variabler Aufteilung fur * Bedarf der Verwaltung zeitnah gedeckt
Nutzung — zukUnftige Flexibilitat ist gréBer  *  Uberschaubare Kosten - je nach

- Eventuell zukUnftig zu klein? Standard der Sanierung variabel

 Fehlende Nutzungen fUr alle Fiichenim ~ *  VHS kdnnfe komplett in das
Bestandsgebdude Bestandsgebdude umziehen

« Neue BUrorGume kleiner als im Bestand « Hoherer Kosten fUr Errichtung Neubau

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH 18



Vorstellung der Grobplanungen

Vorgehen
BUrgerbeteiligung 1. Schritt Entwicklung v.
Mobiler Stand Raumprogramm Grobkonzepte
) Birgerbeteiligung j> |
j> Kostenscharfzung Wirtshausgesprach
Entscheidung Gemeinderat | Wettbewerb zur Gestaltung |
- zu weiterem Vorgehen : - des Neubaus + Vergabe

pren peeew  peeew peeewm peeew peeew peeem peee e peem peeewm peeew peew peeww g p—
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3 Auswertung der Tischdecken
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Bauplanung | Ansatz A - Neubau klein

SANIERUNG BESTAND NEUBAU KLEIN
e 1.490 m?Bruttogeschossfiache * 900 m?Bruttogeschossfiache
* Kostenschatzung fUr Sanierung: * Kostenschatzung fir Sanierung:
ca. 1,5 bis 2,3 Mio. Euro brutto =—=— ca. 2,7 bis 3,6 Mio. Euro brutto

Sitzungssaal mit Trauzimmer
(multifunktional) ca. 116 m?

exira VHS-Kursraume, bzw. Mulfifunktions-
raume fiir z.B. Seniorentreff ca. 120 m?

| Hauptverwaltung ca. 199 m?

|Bauer| & Wohnen ca. 64 m?

| Finanzen ca. 75 m?

|Kindor & Schulen ca. 24 m?

]+ Nebenraume, ErschlieBung |

|
|
IBih'gorbfrro ca. 44 m? ]
|
|
|

I+ Nebenraume, ErschlieBung

Welche Anregungen und Hinweise haben Sie zu diesem Ansatz? Was soll bei den nachsten Schritten beachtet werden?
Ansatz A - Sanierung Bestand und Neubau klein
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Ansatz A Gebdaudeplanung

Variante A bevorzugt > Sparen (3)
Variante B bevorzugt (3)
Optik: Neubau an Bestand anpassen (3)
Bauhof auslagern (2)

Verwaltung-Neubau in einem Umzug, altes Gebdude erhalten
Falsche Angaben?

Insbesondere Liftimalerei an den Neubau angleichen,

damit es schon zusammenpasst

Verbindungsgang aus Glas zwischen Alt- und Neubau

Rathaus komplett in den Neubau

Vorteile Ansatz A: bestehende Biros groBer, Kosten giinstiger

Kleine Sanierung des Bestandes (Kosten)
und erst spater - 2020

Eventuell Uberbau je nach Hohe? Wére nach Osten

Investition: Weniger in Altbau, dafiir groBeren Neubau

(Variante B bevorzugt)

Statt A Variante B mit:
- Keine Dacherh6hung Altbau (Kosten-Nutzen?)
- Reaktivierung Flachen Altbauv, falls Neubau in
Zukunft zu klein

- Kosten sparen bei Sanierung des Altbaus!

Variante B:
- Neubau groBziigiger
- weniger Sanierungskosten/-aufwand Altbau
- Durchschnitt Dachanhebung

Neubau mit Uberbau auf der Tiefgarage, es gébe mehr

Erdgeschossflache

Neubau breit und kurz bauen, damit er bei
Wachsen der Gemeinde verldngert werden kann falls der
Platzbedarf der Verwaltung zunimmt

Es wdre auch eine Dachspannung wie im

Olympiageldnde sehr schon

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH
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Ansatz A Nutzungen

Kur- und Gdsteinformationen zu groB (3)

Altes Gebdaude soll fir Gasteinformationen und VHS bleiben

Info/Kur/Gaste/Toiletten/Wickelraum/Leseraum/
Seniorenraum = alles im Parterre

VHS/Kursraume im 1. Stock

VHS zu groB geschatzt

Raume der Kur-und Gdasteinformationen im ,,alten* Rathaus

auch im Falle eines Neubaus (groB3 oder klein) sinnvoll nutzen

mit Publikumsverkehr

i

+1[&:

A 2 N A Adan n

VHS besser trennen oder auslagern
Tanzsaal fir Jung und Alt

Bauen Wohnen/Birgerbiro GroBe optimieren und eventuell in

Neubau verlagern
Mit Lesecafé und Reisebiro
Bibliothek wie in Kolbermoor im UG

Offentliches WC 24 Stunden gedéffnet wie in Rottach-Egern

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH
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Ansatz A | Finanzierung, Tiefgarage/Parken und Feuerwehr

Finanzierung

Sanierungskosten zu tever

2018: Kreditaufnahme 5.179.700 € ohne Sanierung;
760 Tsd Tilgung/Jahr

Tiefgarage/Parken

Zuschisse nur fir Tourismus GroBerer Vorplatz Feuerwehr

Sanierungskosten altes Rathaus 2,3 Mio.? Unterfihrung zwischen Prechtl und Tiefgarage? (2)

Parkplatze Minigolf?

Parkpldatze?

Feuerwehr Tiefgarage von den Birgern nicht erwiinscht; Geld fir

Auslagerung Bauhof besser gewesen

Feuerwehr auslagern (3)

Gebdude parallel zur Garage bauven; Zugang von Garage zum

Umbavu des Feuerwehrgebdudes fir Verwaltung etc. Gebdude vorgesehen

Verwendung des Feuerwehrgebdudes fir das Rathaus

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH
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Ansatz A Sonstiges

Springbrunnen beleuchtet Ampelanlage an der Strale?
Rosenfldche mit Bdumen und Blumen Grinflache fir Dorffeste
Platz fir dffentliche Veranstaltungen ausbauen Befiirchtung einer Spaltung Bad Feilnbachs durch hohes
Verkehrsaufkommen

Offentliche Einrichtungen fir Mooranwendungen schaffen

Vorlage Gartenanlage: Friedhof Schwarz-Osterreich mit

Keine Hallenbader mehr in der Region; erst wieder in Rosenheim Komikfiguren und saugeilen bayerischen Spriichen (z.B. Hans

Viele Sport- und Freizeitméglichkeiten weggefallen: Hofer) in LebensgréBe aus Stein/Bronze (diese kénnten man im

Besonderer Verlust: Gesundheitsclub 40+ in ehemaliger Klinik + ganzen Dorf verteilen)

more Reithofpark

Thema Moor wichtig: Moorbdader im Dorf

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH



Bauplanung ' Ansaiz B - Neubau grof3

SANIERUNG BESTAND

¢ 1.490 m?Bruttogeschossfldche
¢ Kostenschatzung fUr Sanierung:
ca. 1,5 bis 2,3 Mio. Euro brutto

extra VHS-Kursraume ca. 120 m?

Multifunktionsraume im OG
(z.B. Seniorentreff, Vereinsraume etc.)

|+ Nebenrdume, ErschlieBung

Welche Anregungen und Hinweise haben Sie zu diesem Ansatz? Was soll bei den
Ansatz B - Sanierung Bestand und Neubau gross

NEUBAU GROSS

¢ 1.200 m?Bruttogeschossflache

* Kostenschétzung fUr Sanierung:
ca. 3,6 bis 4,8 Mio. Euro brutto

Sitzungssaal mit Trauzimmer
(multifunktional) ca. 116 m?

Hauptverwaltung ca. 119 m?
Bauen & Wohnen ca. 62 m?
Burgerbiro ca. 64 m?

Finanzen ca. 75 m?

Kinder & Schulen ca. 24 m?

’+ Nebenraume, ErschlieBung ‘

ndachsten Schritten beachtet werden?

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH
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Ansatz B| Gebaudeplanung

Optik Neubau an Bestand anpassen/Kein Betonfunktionsbau/
dorflichen Charakter bewahren (4)

Variante A bevorzugt (3)

Variante B bevorzugt (3)
In Zukunft erweiterbar (3)
Orisbild-Hohe beachten (2)

Verbindungsbau zwischen Bestand und Neubau

Gebdude darf den Bestand nicht dominieren
Flachenmasig sinnvoller

Wiirden Sie sich vor diesem Neubau fotografieren lassen

(als Urlauber?)

Vordachkonstruktion — eigenstdndig Olympia (keine

Verbindung zum Gebdude)

Altes Rathaus abreiBen, neu bauven und auf rotes Bauwerk
verzichten. Oder das rote Gebdude auf das Feuerwehrhaus

sefzen

Neubau ist notwendig - keine Sanierung

Keine Dachaufstockung

Neubau groB8 = kein Bedarf
Nicht favorisiert

Neubau firs Rathaus sicher vorteilhaft

Bestand ist gut proportioniert

- keine Erhéhung, Rdume unterm Dach im Neubau

Neubau breit und kurz

Bevorzugt Variante A, da:
Verwaltung kann kleinere RGume gut nutzen. Nicht jedes Biro
muss 50 m? haben. Weniger Umbau noétig!

Trennung Funktionen Neubau und Bestand
- keine Wanderbewegung
Statt rotem Gebdude eine Wiese machen, die wie ein Park

gestaltet wird, weil der Prechtl ein hohes Gebdude ist und
ebenfalls das rote Gebdude

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH
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Ansatz B| Gebaudeplanung

Bevorzugt Variante A, da:
Wenn Sitzungssaal und VHS aus Bestand wegfallen,
gdbe es dort genug Platz fiir Verwaltung

Neubau sollte jetzt schon groBer sein als der aktuelle Bedarf

(Baukostensteigerung) = Plan B plus

Es sollte guten Nutzen haben und einmalig aussehen

Raume sollten nicht kleiner sein, als aktueller Bestand

Neubau vorteilhaft fir die Verwaltung

Bestand hat viel Charisma und ist einladender

als ein Betonfunktionsbau

Tiefgarageniberbau, weil sonst die Ostsonne

am Gebdude untergeht

Meisten RGume im Schatten = keine Arbeitsraume
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Ansatz B Nutzungen

Kur- und Gdasteinformationen zu groB (2) Senioren/Toiletten etc. nur im Parterre, Rollstuhlplanung

Zu groB fur VHS Kur- und Gadsteinformation mit

Kinder und Schulen fir was? Leseraum/Toiletten/Seniorenraum/Getrankeautomat/Kopierer

/Kaffee wie Bad Aibling/ Computer

Kur und Gaste, keine Tourismusinfrastruktur
Kleines Museum im Bestand
Kostenfreie, offentliche Toilette bericksichtigen DB-Agentur bei Kur- und Gésteinformationen

Senioren im OG? 2> EG
Bestand: Tourismus mit Fahrkartenvermittiung, VHS mit Lehrsdlen

Welche Fldchen sind fir Multifunktionsrdume vorgesehen? . .
GrofBziugige Toilettenanlage mit Behinderten-WC

Planung moderner Funktionsrdume, . . .
BUcherei ware noch sinnvoll (Garten)

aber nicht Uberdimensionieren . .
. Gaste konnten sich auch bei schlechtem Wetter aufhalten

NEUBAU GROSS
* 1.490 m?Bruttogeschossfiaeche

» Kostenschatzung fir Sanierung: X J/ 2 “4 f
ca. 3,6 bis 4,8 Mio. Euro brutto /W
S

extra VHS-Kursraume ca. 120 m?

| THY v
VO ek O [ Mo
© [+ Nebenume xchetng Nl I
; AL ]
' %é".ﬁiﬁcﬁw * i[l n = flws

soll bei den ndchsten Schritten beacht TD.

7
nPoe bt VL
.‘!..7 mhm/-'-ﬁ@
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Ansatz B | Finanzierung, Tiefgarage/Parken und Feuerwehr

Finanzierung

Sanierungskosten wahrscheinlich doppelt so hoch/niedriger

gestalten (2)

Kosten identisch deutlich, dadurch Flexibilitat

Feuerwehr

Tiefgarage/Parken

Ladesdulen E-Autos in Tiefgarage (2)

Gebdude ohne Keil an Tiefgarage anschlieBen

Versiegelung des Ortszentrums

Parken Richtung Westen unginstig,

da man rickwarts herausfahren muss

Wie viele Parkpldtze in Tiefgarage?

Parkpldatze Minigolf ?

Parkplatze Feuerwehr?

Vorplatz Feuerwehr zu klein
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Ansatz B Sonstiges

Brunnen = holzerner Trog umgeben

von attraktiver Bepflanzung

Bitte groBe Grinflache und viele Baume

Solar Paneelen auf die Ddcher

Wichtig, dass der Platz méglichst griin wird

- Bdaume, Straucher, Sitzgelegenheiten, auch mit Schatten!

Zu wenig Grunflache

Hallenbad fiir die Wintermonate ware dringend notwendig

Am besten mit Fitnessgymnastikraum und Sauna. Mehr

Bewegung statt mehr kaufen

Wie sieht die Beschattung des Platzes aus?

Konnen Baume gepflanzt werden?
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Landschaftsplanung | Freianlage

Freiflachen: Welche Anregungen und Hinweise haben Sie ...
... Zur Gestaltung und kinftigen Nutzung der Grin- und ... zum Trinkwasserbrunnen? ...zur Ausfihrung der
Freiidchen westlich der BahnhofstraBe? Schau- und Infokdsten?

Variante 1

LU e
£99DJsjoyuyng 19p Ydlysam uayonuiey LUBISDOOJU| pun ~-NDYIS

pun -uno 18p BunzjnN uabiyjuny pun Bunjpisas inz = £UBUUNIQISSSDMYUL] WINZ 1ep Buniynjsny inz-
** 31§ Uagoy asiemulH pun uabunBaiuy aysaM :uayopya

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH 32



Freianlage | Brunnenanlage und Dorfplatzgestaltung
Variante 1
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Freianlage | Brunnenanlage und Dorfplatzgestaltung

Algen Rutschgefahr Beschattung an neuem Dorfplaiz

Skulptur nicht abstrakt Statt des langen Brunnens ein runder

Beide Varianten abgelehnt (2)

Variante 1 bevorzugt (2)

Dorfplatz mit vielen Sitzgelegenheiten zum

Kein Brunnen (2) Erhalt des jetzigen Ahorns am Fischteich

Treffen und Ratschen

schlicht, fast simpel Kein Brunnen in der Mitte, seitlich geht auch

Durch Blumen und Beet wird der Platz

entwertet = Blumen und Bdnke ringsum

Spritzfonténen im Becken Kein Blumenbeet

oder vor dem Rathaus, ansonsten werden

Variante 1 ohne Figur bevorzugt Trinkwasserbrunnen gewinscht Nutzungen erschwert und unméglich

Variante 1: Tretwasser darf nicht zu tief sein, Brunnen hinter Kriegerdenkmal platziert Neue Variante:

damit keine Ertrinkungsgefahr besteht Vorlage Klosterbrunnen in Weyarn mit

Variante 2 zu tief und gefahrlich fir Kinder geschwungenem Wasserlauf

Rosenbeet ist zu groB und damit . . L. Lo
Vorteil: Wasserlauf ist so niedrig, kein Kind

pflegeintensiv Runder Dorfplatz ohne langen zentralen . o
kann erfrinken, wenn es hineinfallt

Brunnen mit vielen Sitzgelegenheiten

Rosen t ist fl intensi
osenbeet ist zu pflegeintensiv und Bei beiden Varianten missen im Winter die

damit zu tever Becken mit 5-10 cm Rand, damit der Wind Becken abgedeckt werden, sonst besteht

. das Laub nicht reinweht Rutschgefahr, wenn das Becken zufriert
als Platz wesentlich >

Veranstaltungen nutzbar Schéner Brunnen mit Statue, .
Kein Betonbecken
Felsen sollte es sein

Betonrutschen und -wasserbecken passen
Uberhaupt nicht zum Ort und sollten

vermieden werden. Ein Platz ohne reicht!

*Zusdtzlich mehrere hier nicht im Original zitierte AuBerungen gegeniber dem Architekten
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Freianlage | Schaukasten Variante 1

alle Varianten abgelehnt (3)
Variante 1 abgelehnt (3) Variante 4: Gestaltung ziemlich einfallslos
Variante 1 bis 4 bevorzugt in Holz (2) Variante 3 bevorzugt in Holz
Variante 1 Favorit Variante 2 Favorit

einheitliche Tafeln Variante 2 bevorzugt in Holz

heimische, natirliche Materialien Variante 3 kein Messing, und eine
Uberdachung fehlt

Informationen werden heutzutage Uber

elekironische Medien aufbereitet und lebendig Wo dirfen Vereine ihre Schaukésten haben? Variante 3

vermittelt

" Schavutafeln stammen aus dem letzten Jahrtausend
Infotafeln vereinheitlichen in Form und Flache?

Warum das in einer ,bunten”, pluralistischen
Gesellschaft? Wo bleibt die Vielfalt?

*Zusdtzlich mehrere hier nicht im Original zitierte AuBerungen gegeniber dem Architekten Variante 4
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Freianlage = Gartenanlage
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Freianlage @ Gartenanlage

Freie Naturbachgestaltung ohne Beton
(12)

Heimische Materialien/

Iandliche Gestaltung

Kneipp-Anlage in die Ortsmitte verlegen

zvu viel Beton = zerstort Dorfcharakter -
Betondorf Feilnbach (5)

Beete zu Lehrzwecken fir z.B. Kinder

wdren sehr schon

groBerer Vorplatz fir Feuerwehr

Holzliegeschaukeln oder -liegen

zu eckig und spitz alles (3)

Naturstein bevorzugt

Eingang mit Zebrastireifen und Treppe

Maibaum neuver Standort? (2)

natirliche Materialien

keine moderne Kunst (2)

Naturstein-Biber Brannenburg

Bdnke aufstellen und Kleinbereiche

ausbilden die optisch ein Ganzes ergeben

Bienen nicht vergessen, sehr wichtig (2)

monoton und industriearchitektonisch

Interessanter Spielplatz fir Kinder

Beschattung und Sonnenschutz (2)

sieht billig aus

Gehlinien im Pflaster

Offentliche Toilette mit 24h Zugang (2)

organische Formen gewinscht

gar kein Bach (2)

steril, kuhl, funktional, nicht einladend

Fische wdren schon (2)

Ladestation fir E-Autos

Pinkelrinne

E-Bike-Ladestation

harte Kanten wirken abweisend

Holz als Material gewinscht

Differenzierte Themenfelder:
Steinobstwiese, Naturbach, Steine der

Region...

Beleuchtung von oben

(Kataloge Familie Ziegler)

Grine Straucher die keine Arbeit mehr

machen - lacherlich

Behindertengerecht von Raiffeisenbank

zur Gemeinde

behindertengerecht

Wie kommen Behinderte und

Kinderwéagen auf die Grinflachen?

Naturbachlauf a la Jenbach oder Kneipp
passt nicht zu Bad Feilnbach

Das passt zu Berlin aber nicht in die Berge

Bachlauf ist pflegeleicht und veraltet

*Zusdtzlich mehrere hier nicht im Original zitierte AuBerungen gegenUber dem Architekten
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Freianlage | Gartenanlage

Grinflache Ost und West genigend >
Wasser, Spielmoglichkeiten,
Schattensitzplatze dort vorhanden

Warum an der Ortsmitte (Rathausplatz)
~teures” Natursteinpflaster und hier alles

gestockter Beton?

Aufenthaltsqualitat langweilig, alles zu
klar strukturiert — mir fehlt ein bisschen

Verspieltheit

Freie Flache regt an, zerstickelte Fidche

behindert, macht mutlos

Wir brauchen keinen Pseudopark auf

einer TG, sondern einen Dorfplatz!

Zu geradlinig, zv kantig, zv steril

*Zusdtzlich mehrere hier nicht im Original zitierte AuBerungen gegeniber dem Architekten

Kostet zu viel brauchen wir nicht
Naturbach zum Spielen empfehlenswert

Beton ist schrecklich, Holz,

Naturstein wdre ok

Haben bereits drei Naturbdche

Keine Betoneinfassung firs

“grine Bacherl”

Alles zubetonieren wie in der GroB3stadt?
ScheuBlich!

Algenbildung im Wasserlauf ist

vorprogrammiert (sieche Rosenheim)

Wunsch: natirlicher Bachlauf, weniger

Steinflachen

Kinderzutritt zum Wasser schaffen!

Siehe Ort Schliersee

Variable Bdnke bei denen man in beide
Richtungen sehen kann, siehe Rosenheim
bei Karstadt in der FuBgdngerzone als
Muster

Bad Feilnbach und Umgebung geprdagt
von lebendigen Wasserldaufen. Die ,tote"
Gestaltung in der Ortsmitte mit
kanalisiertem Wasserlauf wird dem in

keiner Weise gerecht

Kann hier z.B. ein lebendiger Wasserlauf
bei Veranstaltungen auch als Stellflache

genutzt werden?
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Freianlage | Gartenanlage

Bepflanzung
Bushaltestelle
Apfelbdume (3)
hdsslich (3) Friedhofsbepflanzung (2)
Uberdachung fehlt (3)

Aus Holz bevorzugt (2)

Durchgestrichen und abgelehnt (2) moglichst viele BGume

Keine Verwendung von Waschbeton (2)

sollte erst spdter angegangen werden = sparsamer

Autobahntoilette? Blumenwiese
Friedhofscharakter Dies ist ein Kurort > natiirlich und warm, einladend gestalten
Zu viel Stein

Gepflegte Grinflache, kein Moor in der Ortsmitte?
Toiletten, Trinken

kein Eindruck der Pflegeleichtigkeit erzeugen

Holzblockbau ,,Bahnhofsir.-Bushalte*

Wasserrad

»Wilkommen in Bad Feilnbach” wird durch den Stil der

- . . Klagemaver (2)
Bushaltestelle konkretisiert. Die harten Kanten wirken

abweisend und abstoBend. Organische Formen kénnten das Holzrad bevorzugt

Willkommen auch optisch und haptisch vermitteln Kindisch

Kleines Wasserrad vom Hirschgrubenbdchlein und Wasser

danach verschwinden lassen

*Zusdtzlich mehrere hier nicht im Original zitierte AuBerungen gegenitiber dem Architekten
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Freianlage | Thematische Gestaltung

Dorfcharakter bewahren (3)

Top Planung, sehr gefdllig
und funktionell (2)

Passt null zur Marke ,,Feilndorf ein
NATURdorf*

Mia san in Oberbayern des darf
a sichtbar wern!

Wir sind ein ,,Dorf" und diesen Charakter
wollen wir behalten, deshalb kommen
Urlauber zu uns

Oristypisches Konzept ,Jenbach-
Paradies” in Neubau aufgreifen und

weiterentwickeln

Planungen = ,worst case”
»Natur-Heildorf“ spiegelt sich nicht wieder

Strahlt Ruhe aus = Platz zur Erholung

Sieht aus wie Sozialwohnungen

Parallele Anordnung mangelhaft

Landliche Gestaltung
Vorbild: Naturpark

»Natur-Kultur* mit Gesundheit verbinden

Anpassen der Freiflachen an die

westliche bestehende Anlage

Keine neuen Aufirdge an den Kiinstler, es

wurden schon zu viele hdssliche

Metallfiguren aufgestellt

Beispiel nehmen am Park hinterm
Rathaus. Der ist namlich perfekt fir
Feilnbach! Weniger Beton ist mehr!

Bezogen auf Moorgewinnung Transport
oder Apfelmarkt!

Wo ist in den Vorschldgen der

Themenbereich ,,Moor*?

*Zusdtzlich mehrere hier nichtim Original zitierte AuBerungen gegeniber dem Architekten

Chiemgauver Stil bevorzugt,

Planung zu modern

In der Natur gibt es wenig rechte Winkel,

mehr Hundertwasser

Viel zu eckig alles! Warum soll alles spitz,

eckig und rechtwinklig werden?

Bad Feilnbachs Umfeld ist auch von
Wald-Holz gepragt. Kann das als Baustoff
bei der Gestaltung mit einbezogen

werden?
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Freianlage | Sonstiges

Feuerwehr auslagern (2)

Anschluss Miinchen-Rosenheim-Salzburg

Boule-Bahn neben Minigolfanlage fir

Einheimische und Gaste (2)

FuBweg am Jenbach entlang zum

Schwimmbad

Fazit: Dieser Vorschlag macht uns traurig

Offentliche Toilette mit 24 h Zugang

Spiele auf dem Platz: Schach, Kegeln,
Boccia und im Winter EisstockschieBBen
am Dorfplatz

Gestaltung Kufsteiner StraBBe; Zone 20

FuBgdngerzone Verkehrsverlangsamung?

*Zusdtzlich mehrere hier nichtim Original zitierte AuBerungen gegeniber dem Architekten

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH



4 Auswertung der ,,Bierdeckelabfrage*

am Ry

-y
‘o' S

&
Pe %mwmuu, | dovel die ';3‘

P (erglwgnfmh:lsf laufen bacsen. ¢
mehe M0, slpd

¢ sl o
v B NAR
IR NE% Braenon Wit in
.. EE\*’ 4@5’% 5 wcy.w -.'Jo’,ﬁ(_,_v,

' %) oo
'

VAR/ANTE A

-

% Werwe gacrno
IH GEtAIVE

o WeageeiduF ¢
§  FANTHPOS

L 4
b WS Hauscher/ \d
J & G =

i..

"z - — ah
’.ﬂc-'l/”.( ‘Ah.':._’.
? Cenrerany Pllewe, | — Rethraesss
'0-‘. uieniey 1 ‘ Jr,’"
e = c/"'\"’,”j rrclen
" Uesser | Btrunen tﬁol - g’k{”@'ﬂ / z\kx‘é
: MR&'/’(‘hj‘_ / st eln rugey “
5 :';Mm o.seu desse ~WH ) &[". 3“/’-‘ Aomee )
| e R e N
Y =
L R Aoconk b
v Vel Grinan(agen ,U‘::"‘ &:‘:"h' "
“ it Brunnew v '5_"
%m&eul:au - |1 Ramerefeihet @
Sufos \Jis Feuendthne g
‘e’ 1.\0\3”-“ =
IS .
N ~ L

ii.----

'A&:;kx-e /
c"”u}AeuJPS'/ﬁ'Uy , R

e*” 25 ..~..

;—kosfu P;btu

Knte A | K
/"m:cae/uc..;« —nickl 2 Hodeir,
:'m sserlb yunncn “n
' 153 @"__"’ bplevicrier ?-u - 7'0ﬁ‘- fla'p/‘v{? .
| Vor Geverd,
L T .
Vrsary itk watee An’ajmf/cs"'al#mj-l

.
S 2o bt o/q.J_Dl%g ’Z
5 /

.

“QQQ& &— ~;é
3 Jé‘“’w‘¥¢g

~

.
.

Yot gemap. ¢
2R bammbel [V

~

- L
L ] -
...-..----

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH

42



Themen

Gebaudeplanung - Neubau

Ansatz A bevorzugt (10)

Ansatz B bevorzugt (10)

Touristeninfo hervorheben und sichtbar machen

Barrierefreiheit (6)

Erweiterbarkeit (2)

Statt neuem Gebdude Wiese als Park durch die

Senke laufen lassen

Senioren und Kinder
bericksichtigen (2)

Kein 2. Neubau

Bedarfsgerecht und
zukunftsorientiert Bauen (2)

Kur-Anwendungsmoglichkeiten

fir Gaste schaffen

Nutzung des Altbestands

Ausreichende Grofe

Neubau richtig fir Alle

Keine Gastronomie im Gebdude

Nachhaltig bauen

DB-Agentur nicht vergessen

Altes Rathaus erhalten

Platzbedarf bei der Gemeinde abwdégen
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Themen | Gebdaudeplanung - Sanierung und Kosten

Sanierung Kosten

. - Kosten reduzieren (8)
Sanierung gunstiger

gestalten (2)
Preisleistungsverhaltnis

Keine Sanierung

vornehmen Keine Neuverschuldung

Keine Dacherhéhung Kostenexplosion

Sanierung fraglich Kein Kostenwunschkonzert

Investition Nutzungsplaner?
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Themen| Gebaudeplanung - Dorfplatz, Feuerwehr und Parken/Tiefgarage

Dorfplatz

Feuerwehr

Auslagern (5)

Neues Gebdude auf Feuerwehrhaus

Freier Dorfplatz ohne zentralen Brunnen (4)

Feuerwehrgebdude als Rathaus nutzen

Veranstaltungen auf Dorfplatz (2)

Feuerwehr in Ortsmitte

Fahrradsténder nicht vergessen

Spiele auf dem Platz

Elektroanschlisse versenkbar am Dorfplatz

Parken/Tiefgarage

Gastronomie und Spiele fir

Erwachsene und Kinder

Platz 6stlich der TG frei lassen

Parkplatzmoglichkeiten

Parkplatzbedarf Schwimmbad bei steigenden

Besucherzahlen
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Themen | Freianlage

Naturverbundene Gestaltung (17)

Naturheildorf (2)

Dorfcharakter bewahren/Gebdude an den

Bestand anpassen (16
P (1) Bezug auf Bad und Moor (2)

Kein Beton bei der Gestaltung (11) Neuer Architekt (2)

Moderne Gestaltung (4) Keine gleichen Schautafeln

Bezug auf das Apfelthema (4) Bienenfreundliche Bepflanzung

Wasser und Brunnen als Muss (3) Treppe vom Platz zum Bach

Bachverbindung erst nach dem Hotel

Mehr Freiflache lassen (3)

Natirlicher, geschwungener Wasserlauf (3) Mehr Freifiache lassen

Busbahnhof Uberdachung (3) Wasserlauf ist fantasielos
Ausgefallene Gestaltung (2) Nicht monoton oder steril
Verbindung naturnah und modern (2) Schautafeln sind zu Gppig

Verzicht auf Wasserlauf (2) Schautafeln wie gehabt

Keine monotone/sterile AuBengestaltung

*Zusdtzlich mehrere hier nichtim Original zitierte AuBerungen gegeniber dem Architekten
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Themen  Sonstiges

Birgerplatz

»Einmalig-Effekt”

Gute Planung Bahnhofsflache

Stil

Sehr gute Moderation!

Sehr gutes Konzept

Miteinander

Wenn Rosen, dann Duft

Gemiitlichkeit

Brandwerte

Bedarf - Bedarfsgerecht
Dorf — Dorfgerecht

Schonheit

Kurort? Wie lange noch?

Gesamtbild!

Praktisch

Darstellung auf Tischdecke wie Zeitung vom 23.02. zu

eckig und hart, sollte weicher sein

Naturheildorf am Wendeldorf? Oder

Trabantenvorstadi?
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Auszdhlung | Themen

O Freianlage

O Neubau

O Kosten

O Dorfplatzgestaltung

I Sanierung

O Feuverwehr

OTiefgarage/Parken

O Sonstiges
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Auszahlung | Meistgenannte Punkie - Gebaudeplanung

Neubau

Kosten

Feuerwehr

Dorfplatz
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Auszahlung @ Meistgenannte Punkte - Freianlage

Naturverbundene Gestaltung (17)

Dorfcharakter bewahren (16)

Wenig Beton (11)

Moderne Gestaltung (4)

Bezug auf das Apfelthema (4)

—
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Oberste Baubehdrde im Bayerischen
Staatsministerium des Innern, fUr Bau und Verkehr
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